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een onroerend goed investeringsn SEG RO

ontwikkelingsbedrijf. Het ontwikkelt zich en
investeert in onroerend goed gelegen in het
Verenigd Koninkrijk en Continentaal Europa.
Waarbij voornamelijk gericht wordt op het
ontwikkelen van flexibele bedrijfsruimte aan de
rand van de stad.

Het bedrijf schakelde over naar Réaltate
Investment Trus@l U | § dzREITE2 SBYyS NR S v
geintroduceerd in het Verenigd Koninkrijk in
januari 2007. Het bedrijf is genoteerd aan de
London Stock Exchange en is onderdeel van de
FTSE 100 index. Het is het grootste bedrijf voor
industrieel onroerend goed in Europa en is de b ~/7///////!f“rmn 2R
SAIASY Il I NI OTFrafingESatedihtt 2 dz3 K
grootste industrieterrein welke in particulier bezit

IS in Europa.
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BESCHRIJVING VAN HET PROJECT

Nieuwbouw te Venray

SEGRO Logistiek Centrum Venray is een toplocatie van
73.000 m? met de mogelijkheid om muténant en

single tenant oplossingen te creéren. Het combineert
Innovatie, bewezen expertise en klantenondersteuning
met industriéle faciliteiten van klasse A die BREEAM
gecertificeerd zullen worden.

Het hoogwaardige gebouwontwerp en
landschapsarchitectuur zorgen voor de vermindering van
de CO2voetafdruk en energiekosten voor de gebruikers.
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AMBITIE SEGRO

BREEAM ambitieniveau BREEAML
_ L o Sterren % Score
Om de MVO doelstellingen v&egro bife nieuwbouw kwalificatie

zichtbaar te maken, is er al vroeg in de voorbereiding

gekozen voor een projectaanpak volgens BRENAMe Pass ‘y% >30%

doelstellingen van BREEAWL voor o.a.

energiezuinigheid, gezondheid en de sociale aspecten Good 71\\771\*7 >45%
assen uitstekend bij de uitstraling van het pand.

. J ° g Verygood I Y >55%

Segro wihiermee bijdragen aan de duurzaamheid van

het bedrijventerrein. Excellent i%i’%i%i% >70%
Hett YO A GASYAPSI dz A& Reeeiid) Outstanding VA A AGAD ¢ >85%
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Locatiekeuze

Enkele eigenschappen van de locatie:

A Venray ligt tussen de havens van
Rotterdam en Antwerpen en de rest van
Europa. Hierdoor is het een uitstekende
locatie voor een distributiecentrum.

A De locatie heeft een gunstige ligging vlak
naast de A73.

A Hetis gekenmerkt door de goeie
ontsluiting via weg, water, spoor en de
lucht doordat meerdere vliegvelden,

stations en havens in de omgeving liggen.
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HET PROJECT

Terreinoppervlakte

Terreinopperviakte
bebouwd

Bruto vloeroppervlakte

Industriefunctie
Kantoorfunctie

Mezzanine

73.000m?
39.275m?

43.241m?

38.699m?

575m?2
3.966 m?2
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AVAILABILITY
43,300 SQ M, AVAILABLE FOR PRE-LET
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HET ONTWERP

Uitstraling

A Zoals vaak bij bedrijfshallen wordt het uiterlijk van het
gebouw in belangrijke mate bepaald door de
toegepaste sandwichpaneleNerderis het gebouw
voorzien van een groteliesgevel waardodnet
visuele comfort voor de medewerkeverbeterd
wordt.

A Ook is het de ambitie om het pand zo veel mogelijk in
te richten als een natuur inclusieve, gezonde
werkomgeving, met optimale kansen voor de A
OAZRAOSNAAUSAU SYy SSYy 3ISO0A
naar te kijken.
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VERWACHT ENER@EE WATERVERBRUIK SEGRO

Verwacht energieverbruik totale gebouw

28,6 kWhm? BVO

C” Verwacht verbruik van hernieuwbare energiebronn

251 kWh/m2 BVO
1,35 m3/m2 BVO

~ Verwacht verbruik van fossiele brandstoffen

Verwacht waterverbruik per persoon per jaar

6,0 m3/ 6000 liter

Q Verwacht waterverbruik via hemelwater of grijs wat 0 m3
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BETROKKEN PARTIJEN

A Opdrachtgever
A Architect
ABREEAM expert
A Hoofdaannemer
AW-aannemer

A Eaannemer

Segro

Denc

Linneman Bouw en Advies

ASK Romein

DKC totaaltechniek

JWRelektrotechniek

Amsterdam
Bussum
Geesteren
Roosendaal
Wijchen

Wijchen
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TECHNISCHE OPLOSSINGEN

Isolatie van gevel en dak

Ten behoefte van het energiebehoud van het gebouw zijn
de transparante delen, buitenwanden en het platte dak
geisoleerd.

Hieronder de uitgangspunten:

Ve

A Vliesgevels en kozijnen: HR++ glas in thermisch
onderbroken aluminium kozijnen. UtotE=65W/m2K

A Randstroken begane grondvloer: EPS isolatieplaten Rc
= 3,5 m2K/W

A Gevels: PIR isolatiepanelen Rc = 4,5 m2K/W
A Daken: PIR isolatieplaten Rc = 6,0 m2K/W

Afbeelding: PIR isolatieplaten

.

Afbeelding: EPS isolatieplaten
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TECHNISCHE OPLOSSINGEN SEGRO

Ventilatie

Om een gezond leeén verblijfsklimaat te bevorderen is m m
er extra aandacht besteed aan voorzieningen voor

luchtverversing. De luchtverversing in het kantoor gaat op

basis van mechanische toen afvoer in combinatie met

efficiénte warmteterugwinning en tijdsturing. Dit zal

zorgen voor een prettig binnenklimaat in de kantoren. m m>
Tevens zal de warmteterugwinning voor besparing op de

stookkosten zorgen. In het warehouse zal worden
geventileerd doormiddel van natuurlijke teen

afvoering.
Compressor
Koelin
g & 4
De koeling van het gebouw zal plaatsvinden door een
elektrischecompressiekoelmachine. .
Omgevings @
warmte —)
G.T Verdamper Condensor
Expansieventiel
Ny D] <
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DUURZAME MAATREGELEN SEGRO

Flexibiliteit

Bij het ontwerp van het gebouw is nagedacht over een
zo flexibel mogelijk (toekomstig) gebruik. De
bedrijfshal zal bestaan uit een kolommen
balkenstructuur. Verder is de hal zo groot dat er in de
toekomst verschillende bedrijven gevestigd zouden
kunnen worden.

De vraag naar flexibiliteit is vertaalt in het ontwerp
met een aantal doordachte keuzes:

A Staalconstructie met zo groot mogelijke
constructieve overspanningen toegepast. Hierdoor
kunnen ruimten eenvoudig worden opgedeeld door
bijvoorbeeld metal stud of glazen wanden te
plaatsen.

A Ook is er een scheidingswand geplaatst om het
gebouw op te delen. Deze kan weggehaald of
verplaatst worden om ruimtes groter of kleiner te
maken.
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DUURZAME MAATREGELEN

Energieprestatie

De beoogde BREEAddore voor Energie efficiéntie
bedraagtl?2 punten. Dit betekent dat de nieuwbouw
t.0.v. de toepassing van de Energie Prestatie
Coéfficient (EPC) een verbetering zal moeten worden
gerealiseerd vaw4%of meer.

Verder zal er energiezuinige lift en energiezuinige LED
verlichting worden toegepast. Waarbij veel aandacht
zal worden geschonken aan het plaatsen van de
armaturen. Zodat het aantal armaturen beperkt blijft
en het energieverbruik per m? gebouwopperviak tot
een minimum kan worden beperkt, de bovengrens
hierbij is7,5W/m2,
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